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摘 要：在城市更新加速推进以及文化自信增强的背景下，历史街区作为城市文化基因的载体，其活化与

再生就成为以文化传承为主旨的城市设计的核心问题。目前历史街区保护与利用大多陷入重形式、轻内涵、

重开发、轻传承的困境，不能实现文化价值和城市发展的协同共生。本文以文化传承为核心，突破传统保护

与开发对立的思维，探索历史街区活化和再生的新途径，用城市设计的系统性思维，挖掘街区的文化内涵，

构建文化解码、空间转译、活力培育、长效传承的一体化模式，为城市历史文脉的延续、人居品质的提升提

供可借鉴的思路和方法，体现历史街区在当代城市发展中的独特价值。
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引言：历史街区是城市发展过程中沉淀下来的文

化瑰宝，是地域历史记忆、民俗风情、人文特质的承

载者，是文化传承最鲜活的物质载体。在以文化传承

为背景的城市设计中，历史街区的活化和再生不能简

单地理解为建筑的修缮或者商业开发，而是要实现文

化价值、空间价值和社会价值的有机统一。目前部分

城市在历史街区更新中，不是过分强调商业利益而造

成文化内核的流失，就是只重视静态保护而使街区失

去活力，与文化传承的城市设计理念背道而驰。因此

深入研究历史街区活化与再生的逻辑、路径、方法，

解决发展中的问题，实现历史文脉的活态延续和城市

空间的有机更新，有重大的理论创新意义及实际参考

价值。

一、核心概念界定
基于文化传承的城市设计，核心就是把地域文化

基因融入城市空间规划、形态营造和功能布局的全过

程，用城市空间来实现文化的活态传承和创新发展，

兼顾城市的历史性和时代性、文化性和实用性。历史

街区活化与再生，不同于传统的静态保护，活化是以

功能植入、场景营造等手段来激活街区内在的活力，

使历史文脉在当代生活中得以延续，再生则是对街区

的空间、功能、文化进行系统性的更新，使街区与城

市的发展同频共振，核心是“守正”与“创新”的辩

证统一，既要守住文化根脉，又要适应当代的人居与

发展需求。

二、基于文化传承的历史街区活化与再生现

状及困境
2.1 发展现状概述

目前我国大部分城市已经认识到历史街区在文化

传承中的重要价值，将历史街区纳入到以文化传承为

主要内容的城市设计中，形成了多种实践模式。有的

城市重视文化保护，在街区中保留历史建筑的修缮加

固以及民俗文化的保存，形成文化展示类型的街区；

有的城市重在功能激活，通过商业、休闲、文创等产

业植入的方式来激活街区的活力，实现文化的经济发

展并驾齐驱；还有部分城市采取融合的模式，既保护

又开发，试图达到历史文脉和现代生活的有机连接。

历史街区的活化与再生由被动保护转为主动活化，但

是整体上还处于探索阶段，没有形成成熟的、可复制

的一体化模式。

2.2 核心发展困境

文化传承流于形式是首要困境，大多数街区的活

化和再生只停留在建筑外观的修缮、文化符号的简单

堆砌上，没有深入挖掘地域文化的核心内涵，忽略了

街区背后的历史记忆、民俗风情、人居场景，造成街

区有形态、无灵魂，文化传承成了表面文章。其次，

保护与开发的二元对立比较明显，有些街区为了商业

利益而大量植入同质化的商业业态，破坏了街区原有

的肌理和生活氛围，导致文化内核被稀释；部分街区

过于重视静态保护，禁止一切形式的更新和利用，导

致街区陷入“冷冻式保护”的困境，失去了内在的活

力，难以满足当代的人居需求。
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此外，空间和功能适配性不够也是重要的问题，

在街区再生过程中没有根据当代生活需求优化空间布

局，公共空间缺乏、交通组织不合理，不能满足居民

和游客的需求，功能植入缺乏系统性和创新性，大多

复制成熟街区的业态模式，缺少与地域文化的融合，

造成街区特色缺失、活力难以持续。最后是长效传承

机制的缺失，大部分街区的活化和再生依靠政府主导

的短期项目推动，缺少市场力量的合理参与和居民的

主动参与，项目结束之后很容易陷入“活化即停滞”

的困境，不能实现文化传承与街区发展的长效共生。

三、基于文化传承的历史街区活化与再生创

新逻辑
3.1 核心逻辑：文化传承为根，活态延续为魂

以文化传承为核心的历史街区活化和再生，核心

逻辑是打破传统思维中的保护和开发对立、形式与内

涵脱节等问题，树立以文化传承为基础、活态延续为

灵魂的核心导向。不同于传统静态保护只关注建筑形

态的保存，也不同于单纯商业开发只追求经济利益，

其核心是把文化传承贯穿于街区活化和再生的全过

程，形成“文化解码—空间转译—活力培育—长效传

承”的闭环逻辑。即先对街区文化基因进行解码，再

将文化内涵转译成可感知、可体验的空间形态和生活

场景，用多元功能植入来培育街区活力，最后构建长

效机制实现文化的活态延续，使历史街区既保留地域

特色，又适应当代城市发展和生活需求。

3.2 价值逻辑：三维价值协同共生

基于文化传承的城市设计要求历史街区的活化与

再生达到文化价值、空间价值和社会价值三者之间的

协同共生，这是它和传统街区更新的区别所在。文化

价值是核心，主要体现在历史文脉的保护与活态传承

上，挖掘街区文化内涵，突出地域文化特色；空间价

值是载体，主要体现在街区空间肌理的改善和空间品

质的提高上，兼顾历史风貌的保留和当代生活需求的

满足，打造宜居、宜游、宜业的空间环境；社会价值

是目标，主要体现在居民生活品质的提高和社区凝聚

力的增强上，尊重居民的主体地位，保留街区的生活

氛围，实现人与城市、历史与当代的和谐共生。三者

互相支撑、有机统一，就形成了街区活化与再生的价

值体系。

3.3 实践逻辑：系统性整合与创新性转化

历史街区的活化与再生不是单一维度的更新，而

是一个以城市设计为基础的系统工程，其实践逻辑核

心就是系统性整合和创新性转化。系统性整合强调打

破碎片化更新模式，把街区的文化保护、空间优化、

功能植入、机制建设等纳入城市设计整体框架，使街

区与周边城市空间、城市功能有机衔接，避免街区成

为孤立的“文化孤岛”。创新性转化是在尊重历史文

脉的基础上，对街区的文化内涵、空间形态、功能业

态进行当代转化，不局限于传统的文化展示和商业开

发，而是结合当代人的生活方式和需求，创新文化传

播形式、空间利用方式、功能业态模式，使历史文化

在当代生活中焕发新的活力，达到守正与创新的辩证

统一。

四、基于文化传承的历史街区活化与再生创

新路径
4.1 文化解码：挖掘内涵，提炼核心基因

文化解码是街区活化与再生的前提，也是文化传

承的基础，核心就是深入挖掘街区的文化内涵，提炼

地域特色文化基因，防止文化传承流于形式。首先，

开展系统性的文化调研，不仅要对街区内的历史建筑、

街巷肌理等物质文化遗产进行调研，还要对背后的历

史事件、民俗风情、人文故事、生活习俗等非物质文

化遗产进行调研，全面梳理街区的文化脉络，确定文

化核心内涵。其次，提取地域特色文化基因，按照城

市总体文化定位来挑选出最具代表性、最具辨识度的

文化元素，把它们转译成可以转译、可以应用的文化

符号，既保持文化的原生性，又具备当代传播和应用

的可行性。最后建立街区文化基因数据库，梳理文化

资源的类型、分布和价值，为空间转译、功能植入指

明方向，保证文化传承的针对性、系统性。

4.2 空间转译：优化肌理，营造文化场景

空间转译是把文化基因转化为可感知的空间形态

的关键步骤，也是城市设计以文化传承为依托的重要

抓手，在保留街区原有肌理的基础上，通过空间优化

和场景营造，使文化内涵可看、可感、可体验。一方

面，改善街区空间肌理，尊重原有街巷格局、建筑尺

度、空间节奏；对历史建筑实行修旧如旧的修缮，保

留历史建筑的历史风貌和细节特征；同时适度调整空

间布局，增设公共空间，改善交通组织，解决当代人

居与游览的痛点，使历史空间和当代需求相匹配。另
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一方面，营造特色文化场景，把提炼出的文化符号融

入到空间设计当中，通过景观小品、灯光设计、标识

系统等载体，打造出有地域特色的文化场景；同时还

原街区原有的生活场景，保留传统商铺、民俗活动场

所等，使居民和游客能沉浸式体验到历史文化氛围，

实现文化空间的活态呈现。

4.3 活力培育：多元植入，创新功能业态

活力培育是街区再生的主要目的，也是文化活态

传承的重要途径，核心就是通过多元、创新的功能业

态植入来激活街区内在活力，实现文化价值、经济价

值和生活价值的协同发展。坚决打破目前普遍存在的

同质化商业开发的困境，摒弃千篇一律的业态模式，

创建起以文化为内核、多元业态融合的“文化 +”体

系，以地域文化为基础，精准植入文创产业、民俗体

验、文化展示、休闲康养、特色民宿等适配业态，既

体现文化特色，又实现文化价值和经济价值的双赢。

重视业态的创新性、地域性，以本地文创企业、非遗

传承人入驻为主导，深度挖掘地域文化元素打造专属

文创产品、沉浸式体验项目，不照搬照抄其它街区模

式；根据现代消费习惯与需求创新业态表现形式，线

上线下相结合，拓宽文化传播和消费场景，提高街区

的吸引力、核心竞争力。另外需要坚守以人为本的原

则，保留街区原有的生活业态，尊重居民固有的生活

习惯，避免大规模拆迁造成居民流失，兼顾游客体验

和居民生活，实现生产、生活、生态三者一体的街区

活力长效培育。

4.4 机制构建：多元协同，建立长效保障

长效机制的建立是街区活化与再生可持续发展的

保证，核心就是打破政府单方面主导的模式，创建起

“政府引导、市场参与、居民主体、专业支撑”的多

元协同机制。政府起到引导和监管的作用，明确街区

活化和再生的定位、规划与标准，加大对文化保护和

公共空间建设的投入，完善相关政策保障，规范市场

行为，防止过度开发和文化流失。市场发挥资源配置

的作用，鼓励企业、社会组织等参与街区的开发、运

营与管理，引入专业的运营团队，创新运营模式，实

现街区市场化、可持续的运营，给街区活力培育提供

资金和技术支持。发挥居民的主体作用，建立居民参

与机制，用座谈会、听证会等形式广泛征求居民意见，

鼓励居民参与街区的保护、修缮、运营，增强居民的

归属感、认同感，让居民成为文化传承的参与者、受

益者。专业力量起支撑作用，引进规划、建筑、文化、

运营等各方面的专业人才，给街区的文化解码、空间

设计、业态创新、运营管理提供专业的指导，提高街

区活化与再生的专业性和科学性。

五、结论
基于文化传承的历史街区活化与再生是一场以文

化传承为根本、活态延续为目标的城市更新，核心就

是打破保护与开发之间的二元对立，实现守正与创新

的统一，坚持多元协同、以人为本，根据街区特色因

地制宜探索出一条道路，避免同质化与模式照搬。在

文化自信提升、城市有机更新的大背景下，这是延续

历史文脉、改善人居品质的一种途径，本文所构建的

“文化解码—空间转译—活力培育—长效传承”体系，

实现了理论上的突破和实践上的契合，为类似实践提

供借鉴。未来要根据时代需求创新，加强多元协同，

完善长效机制，使历史街区承载城市记忆、传承地域

文化，实现文脉活态延续和城市高质量发展。
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